Umweltbezogene Stellungnahmen zum Deckblatt Nr. 4 des
Flachennutzungsplans

Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 23.11.2023:

Bereich Landwirtschaft:

Mit vorliegendem Bebauungsplan werden ca. 1,58 ha landwirtschaftlicher Flache mit einer Ackerzahl von
42 dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die durchschnittliche Ackerzahl fur den
Landkreis Landshut liegt geméafl? Anlage der BayKompV bei 56. Es handelt sich hier um einen Acker mit
mittlerer Bonitét und durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen.

Bereich Forsten:

Das vorgesehen Bebauungsplangebiet ,,Obergries-Erweiterung BA 11 grenzt im Norden an Wald i.S. des
§ 2 Bundeswaldgesetz in Verbindung mit Art. 2 des Bayerischen Waldgesetzes. Der vorgesehene
Bebauungsplanbereich liegt im Fallbereich von Waldb&dumen. Somit ist Wald mittelbar, bzw. indirekt
betroffen.

Der Waldbestand setzt sich zu einem groRen Teil aus Eschen und &lteren Weiden mit einer Hohe von bis
zu rund 25 Meter zusammen. Ein groRer Teil der Baume ist in die Richtung der Bebauungsplanflache
geneigt. Die Eschen sind durch das Eschentriebsterben in ihrer Vitalitét stark eingeschrénkt und kénnen
ohne weitere Vorzeichen jederzeit auf die Bebauungsplan-flache fallen. Die Pionierbaumart Weide hat
keine lange Lebenserwartung. Somit besteht auch bei den Weiden die Gefahr, dass sie altersbedingt auf
die Bebauungsplanfl&che fallen. Da Wohnbebauung und Garagen teilweise in einem Abstand von unter
10 Metern zum Wald geplant sind, kénnen die genannten Eschen und Weiden auch auf die zukinftigen
Héauser und Garagen fallen.

Insgesamt geht von den genannten Waldb&umen deshalb eine konkrete drohende Gefahr aus.

Auws forstlicher Sicht kann deshalb das Wohngebiet in der geplanten Form nicht umgesetzt werden.
Unabhéngig von den erlduterten konkreten Gefahrdungen, besteht im Baumfallbereich immer die Gefahr,
dass insbesondere durch Sturm, Schnee oder sich verschlechterndem Gesundheitszustand der Baume,
umstiirzende Baume oder Baumteile auf Bauwerke fallen kdnnen und dort Sachschdden verursachen.
Somit ergibt sich durch die Waldb&ume ein potenzieller Gefahrdungsbereich fur das Bauvorhaben, in
Abhangigkeit von den Baumhghen, von rund 25 Metern zum Wald.

Aulerdem wird durch die Nachbarschaft des Waldbestandes zum Bauvorhaben die Waldbewirtschaftung
durch zusatzliche Verkehrssicherungskontrollen und ggf. Verkehrssicherungsmanahmen und
zusétzlichen SicherungsmaRnahmen im Rahmen der Holzernte erschwert. Damit keine Gefahr fir
Personen und Sachgiiter besteht, sollte sich die Baugrenze auflerhalb des Baumfallbereichs der
Waldbaume befinden.

Untere Immissionsschutzbehodrde LRA vom 21.11.2023

Im Umweltbericht unter dem Schutzgut Mensch sollten alle bestehenden Emissionen fur das
Plangebiet bewertet werden. Ca. 700 Meter westlich des Bebauungsplanes befindet sich ein
Industriegebiet (Kernkraftwerk), von dem umweltsché&dliche Larmemissionen und Emissio-
nen durch elektromagnetische Strahlung ausgehen kdnnen. Ebenso wird in der Begriindung
zum Bebauungs- und Griinordnungsplan zur ,,Obergries-Erweiterung BA 11 das Industriege-
biet westlich von Niederaichbach nicht erwéhnt bzw. bewertet.

Regionaler Planungsverband/Regierung vom 02.11.2023 und 12.08.2024

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand der Gemeinde Niederaichbach. Es grenzt
im Osten unmittelbar an bestehende Siedlungsflachen an. Es ist daher an eine geeignete
Siedlungseinheit angebunden (vgl. LEP 3.3 Z).



Nach den Zahlen der amtlichen Statistik ist die Bevolkerung in Niederaichbach in den letzten
Jahren angestiegen. Zwischen 2011 und 2020 konnte eine Zunahme von 486 Einwohnern
verzeichnet werden, was einem Plus von ca. 8,8 % entspricht (vgl. Statistik Kommunal). Fir die
Zukunft geht die Bevolkerungsvorausberechnung des Landesamtes flr Statistik bis zum Jahr
2033 von einer weiterhin positiven Bevolkerungsentwicklung aus (vgl. Demographie-Spiegel).
Um die Entwicklung einer Gemeinde beurteilen zu kdnnen, gilt es neben der Betrachtung der
absoluten Bevolkerungsentwicklung auch die Verschiebungen zwischen den Altersgruppen zu
berucksichtigen. In Niederaichbach ist mit 53,2 % eine starke Zunahme des Anteils der
Bevolkerungsgruppe der 65-Jahrigen und alter fir das Jahr 2033 im Vergleich zu 2019
vorausberechnet. Der Anteil der 18- bis unter 40-J&hrigen soll hingegen um 4,1 % sinken (vgl.
Demographie-Spiegel). Die Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Niederaichbach erfahrt
einen demographischen Wandel, den es bei der Ausweisung neuer Baugebiete zu
berucksichtigen gilt. Aufgrund der positiven Bevolkerungsentwicklung in den letzten Jahren
sowie der Bevolkerungsvorausberechnung ist ein Bedarf an der Ausweisung neuer Baufl&chen in
der Gemeinde Niederaichbach begrundet (vgl. LEP 3.1 G).

Um die Innenentwicklung zu starken mussen vorhandene und fiir eine bauliche Nutzung
geeignete Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten sowie Mdoglichkeiten zur
Nachverdichtung vorrangig genutzt werden (vgl. LEP 3.2 Z). Innerhalb des Siedlungsgebiets von
Niederaichbach finden sich derzeit noch zahlreiche Bauflachenreserven die bevorzugt entwickelt
werden sollten. In den vorgelegten Unterlagen finden sich jedoch keine n&dheren Angaben zu
deren Verfugbarkeit. Sollten Flachen fiir eine bauliche Entwicklung mittelfristig nicht zur
Verfugung stehen, empfehlen wir eine (vorlibergehende) Herausnahme aus dem
Flachennutzungsplan. Ein geeignetes Instrument zur systematischen Erfassung und zum
Nachweis vorhandener und verfligbarer Flachenpotenziale und zum Abgleich mit den ermittelten
Bedarfen ist z.B. ein kommunales Flachenmanagement. In diesem werden die
Entwicklungspotenziale vollstandig erfasst, kontinuierlich aktualisiert und laufend in notwendige
Planungsverfahren eingespeist.

Da die Planunterlagen keine aktuelle und detaillierte Auseinandersetzung mit bestehenden
Potenzialflachen enthalten, genligen sie grundsatzlich nicht den Anforderungen an die Prifung
des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung. Aufgrund der noch vorhandenen Flachenpotenziale sowie der
groRziigigen Wohnbauflachendarstellungen im FNP steht die vorgelegte Bauleitplanung in
Konflikt mit dem o. g. landesplanerischen Ziel des LEP 3.2 (Innenentwicklung vor
Aulenentwicklung). Der Zielkonflikt l&sst sich jedoch durch eine entsprechende Erganzung der
Planunterlagen lésen.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer N&he des Bereichs des Konverters ISAR des
SuedOstLinks. Aufgrund der aktuellen Neutrassierung des SuedOstLinks sowie zukiinftigen
Planungen wird empfohlen, friihzeitig bestehende und weitere Planungen mit dem
Vorhabenstréager TenneT abzustimmen, um Konflikte zu vermeiden.

Zusammenfassung:

Die in bestehenden Bebauungspléanen sowie im Flachennutzungsplan bereits dargestellten
Wohnbauflachen sind bevorzugt zu entwickeln. Die vorgelegte Bauleitplanung steht hinsichtlich
der vorrangig zu nutzenden Potenziale der Innenentwicklung im Konflikt mit den Erfordernissen
der Raumordnung und Landesplanung. Der Zielkonflikt lasst sich jedoch durch eine
entsprechende Ergénzung der Planunterlagen l6sen.

Eine Abstimmung der Planung bezlglich der Neutrassierung des SuedOstLinks und damit
verbundenen Bauvorhaben wird mit dem Vorhabenstrager TenneT empfohlen.

Sollten Flachen fir eine bauliche Entwicklung mittelfristig nicht zur Verfugung stehen, so
empfehlen wir eine Herausnahme dieser aus dem Flachennutzungsplan.



Aufgrund des grundsétzlich gut geeigneten Standorts des VVorhabens kann in diesem Fall
ausnahmsweise auf eine Erganzung der Planunterlagen um eine Auseinandersetzung mit den
ausreichend zur Verfligung stehenden Flachenpotenzialen verzichtet werden. Bei zukiinftigen
Planungen muss sich aber dringend mit den noch vorhandenen Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan auseinandergesetzt werden oder die Siedlungsentwicklung grundsatzlich
auf diese Flachen gelenkt werden. Ansonsten kann zukunftigen Planungen nicht mehr
zugestimmt werden.

Rechtsanwalt vom 16.07.2024

Entgegen Ziffer 3.4.5 weist der geplante Standort fur eine Wohnbebauung keine "sehr gute
Eignung" auf, er ist vielmehr ungeeignet. Dies sowohl aus Griinden des Hochwasserschutzes
als auch aus Grunden des Natur- und Landschaftsschutzes.

Unzutreffend ist, wie dort ebenfalls bereits vorgetragen, dass die betroffene Flache entgegen
der Darstellung im Flachennutzungsplan tatsachlich nicht als extensive Grinflache,

sondern als Ackerflache genutzt wiirde. Die beabsichtigte Wohnbebauung widerspricht

den Vorgaben des Regionalplans, es wirde in den regionalen Griinzug (Gehdlzbestand
entlang der Isar) eingegriffen und das unmittelbar angrenzende landschaftliche VVorbehaltsgebiet
Nr. 18 "lsar, Isaraue, Niedermoorgurtel, Niederterrassen und Wiesenbrtitergebiete

im nordlichen Isartal™ beeintrachtigt.

Das Vorhaben widerspricht auch den Grundséatzen einer flachensparenden Entwicklung,

ein Bedarf, dem nicht auch im Innenbereich Rechnung getragen werden koénnte, liegt nicht
vor.



