TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE HINWEISE

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

0.1. BEBAUUNG A. WASSERWIRTSCHAFT Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990. 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS . o
- MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR Der Gemelngerat Niederaichbach hat in der Sitzung vom ............ gemal § 2 Abs. 1 BauGB dlg Anderung des Bebauungsplans
011 BAUWEISE Die .Versticke’\;ur&gsfﬁhigkeit deé Grlgndﬂacqf istt vor allem auf prfiva:em (;rf?mi Soweiﬁc wie [ndglichddu[ch 1. gslbg)%ﬁ %,ggjégcu?fgll\;gl'lzdﬂ\lguwo) UND LANDSCHAET (59 Abs.LNr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ~Marktwiese" durch Deckblatt 2 beschlossen. Der Anderungsheschluss wurde am ............ ortsiiblich bekannt gemacht.
S g/i(rag;w?s?lach:n Tjiwn;e;ufr((azc.ht'zu :r?]zrllg;n ersteine, rasenverfugtes Pflaster auf untergeordneten <L | 2 FRUMZEITIGE GFFENTLICHKETSBETEILIGUNG
0.1.1.1 offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO Erforderlichenfall iy d Schutzvorkeh : H Schicht- und Grund durch di 12, Gemischte Bauflichen 13.1. @ Baum der Wuchsklasse I, privat Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
criorgerlichentalls sind SChutzvorkenrungen gegen rang-, schicht- und Lrundwasser: durch- die des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom ............ hat in der Zeit vom ............ bis ............ stattgefunden.
0.12 STELLPLATZBEDARF jeweiligen Eigentumer selbst zu treffen. , _
B NIiEderSCT]IagSWH.SSQI' éSt soweit wie mOgIICh auf dem Grundstiick zu versickern bzw. zu sammeln und 122 @ thssihaghersleer:eggranCh§§66Aizugl\éguNVO sind nicht Zu|assig 3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFEENTLICHER BELANGE
i L ) : als Brauchwasser wiederzuverwerten. ' ' ' 15. SONSTIGE PLANZEICHEN Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurt
0121 Im Anderungsbereich sind 21 Stellplatze nachzuweisen. Mit aufsteigendem Grundwasser ist zu rechnen. des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom ............ hat in der Zeitvom ............ bis ............ stattgefunden.
0.13. ABSTANDSFLACHEN .15 - —— Grenze des raumlichen Geltungsereichs des 4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
B. DENKMALSCHUTZ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG g%bftiug%zﬂlc?gt)jeckblatts Zu dem Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom ............ wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentli-
0.1.3.1 Die Tiefe der Abstandsflachen richtet sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ' cher Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ biS ..o beteiligt.
. Im Geltungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlieen, daR sich im . _ 15.16. SD Symmetrisches Satteldach 25 — 38°
0.14. UBERSCHREITUNG GRZ Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Auf 2.1 Geschossflachenzahl GFZ = 1,0 %er EAn—t\LAjlihigsU ngauungspIandeckblatts in der Fassung vom wurde mit der Begriindung geméiR § 3 Abs. 2 BauGB in
0.1.4.1. Im Bereich der Parzelle 2 darf die festgesetzte GRZ fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um Art. 8 DSChG wird hingewiesen. 25 Grundflachenzahl GRZ = 0.4 15.17. - Hauptirstrichtung, zwingend einzuhalten der Zeitvom ........... bis ............ tffentlich ausgelegt und im Internet verffentlicht.
bis zu 100 % Uberschritten werden. (Fests. nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
Art. 8 DSchG 27 7ahl der Vollaesch 6. SATZUNG
Auffinden von Bodendenkmalern A ahl der Vollgeschosse D@e Gemeinde Niederaichbach hat mit Beschluss gles Gemeinderats vom ............ die Anderung des Bebauungsplans ,Markt-
. 1) 1 Wer Bodendenkmaler auﬁmdet, |St Verpf“chtet, d|es unverzug“ch der Unteren . . wiese" durch Deckblatt 2 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fa.ssung vom ............ als Sa.tzung beschlossen.
0.2 Griinordnung Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur Anzeige verpflichtet 2.7.1. Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse
021 Eiir Gehilzof ind hiieRlich standort hie heimische Laubaeh! d sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der !
o ur ehoizpfianzungen sind ausschiietblich standortgerechie heimische Laubgenolze zu verwenden. Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. 3 Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. ) ,
. : : : ) . 2.7.2. Als Hochstgrenze drei Vollgeschosse
) 4Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiuhrt haben, auf Grund eines : Niederaichbach. d
0.2.2. Baume der Wuchsklasse 2 Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten D in der Form Erdgeschoss, Obergeschoss und (COBTAICTDAEI, GBI v iraerme ictor Klaus
Es sind gemaR Planzeichen 13.1. Baume der Wuchsklasse 2 zu pflanzen und zu pflegen. Obstbaume befreit ' Dachgeschoss Erster Biirgermeister Klaus
zgd 'btra]vorzugt_ "ﬂs HochlstﬁmmA zu dverwendllt_en.. Bei Einhaltung der festgesetzien Anzahl sind (2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der 28 max. Wandhahe in m ab StraRenoberkante
v wele rt]llngen mpﬂer ra“’.‘.‘g"’, eHn r? (ir nungl;uljs&g.st ‘ Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehtrde die Gegensténde s WH 6,50 ' '
orgeschiagene Flanzgrole. nochstamm, Lz-14 tm stammumiang vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. 7. AUSGEFERTIGT
0.2.3. BELAGE 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN NIEEIAIChDACH, BN c.vvvviviciviciciiiciiiiies oo et
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Erster Burgermeister Klaus
0.2.3.1. Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen . } o
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplandeckblatt wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
3.5.1. Baugrenze ortstiblich bekannt gemacht. Das Bebauungsplandeckblatt mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Bebau-
N R — Baugrenze fiir Stellplatze und Zufahrtsflachen ungsplandeckblatt ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88§
o 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
3.53. Baugrenze fiir Balkone (1. OG)
6. VERKEHRSFLACHEN NIEUEIAICNDACH, HEN .o e e e e e et
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Erster Birgermeister Klaus
6.2. Strallenbegrenzungslinie
9. GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
9.1. |:| Private Griinflache
1. ALLGEMEINES 16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND MIT GELTUNGSBEREICH DECKBLATT 2 I3 m M a I k t W | e S e
Der Gemeinderat Niederaichbach hat am ............... beschlossen, den Bebauungs- und Griinordnungsplan GRENZEN 1101 /4 1102/13 ﬂ.
"Marktwiese" durch Deckblatt Nr. 2 zu andern. = G inde: Niederaichbach Nord
16.1. 1106 /7 Flurstiicksnummer © erEim €. lederaic ] ?\C oraen
2. HINWEISE ZUR PLANUNG Landkreis: Landshut
21, Bestand | - | 162 ° Grenzstein Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:1000
Der Bebauungsplan ,Marktwiese® stammt aus dem Jahr 1995 und betrifft einen Teil der Ortsmitte von 5
Niederaichbach. Der Anderungsbereich betrifft die FI.-Nr. 1106/7 sowie eine Teilfldche der FI.-Nr. 1106/6 der 16.3. Flurstiicksgrenze 1101,/8 .
Gemarkung Niederaichbach und umfasst eine Flache von ca. 1090 m?. Er wurde im Jahr 2012 durch Deckblatt PRAAMBEL
1 gedndert. Im Anderungsbereich ist darin ein Mischgebiet festgesetzt mit einem Baufenster fiir ein Gebaude A S
mit der Bauform I1+D sowie dazugehérigen Stellplatzflachen (Parzelle 2). Der Bereich ist entsprechend den ) ) Die Gemeinde Niederaichbach erlasst auf Grund
Festsetzungen des Bebauungsplans bebaut, nennenswerter Geholzbestand findet sich nicht. Die im Deckblatt 16.4. el Gebéude, Nebengebaude Bestand E’ 1109,/2 des® 1 ge’gﬁzeit‘;iiciaggizg‘zf o izg%;“ﬁ?g;ﬁge;§4§k;“’§,m3°gffgglvz‘;’2f°92°°“ (BB 15, 2414)
1 geplante Grenze zwischen den Parzellen 1 und 2 wurde weiter westlich vermessen. M (mit Eintragung Hausnummer) / sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),
Fi Fo zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327)
29 Anderungen 4 [ZF / [_ 7 und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
L. 1709/3 zuletzt gedndert durch die 8§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586)
Geplant wird die Errichtung eines zusétzlichen Gebaudes im ndrdiichen Teil des Grundstiicks zwei 5 7 Finkenwe 709,71 — sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Vollgeschossen als Erweiterung der bestehenden Pension. Folgende Anderungen sind zur Umsetzung der 16.5. Gebéudebestand abzubrechen 170975 alett geef)giiﬁgsurﬁEdArGtrfn‘ifjniﬁj;;zgeffbgti%SSffT%'NéOB'Nr 176)
Planung notwendig: 11097 L 1109,/5
- Festsetzung eines zusétzlichen Baufensters im ndrdlichen Bereich /
Festsetzung von Baufenstern fiir Stellplatze und Zufahrtsflachen 1109,/4 [
Festsetzungen GRZ/GFZ 17. VERSCHIEDENES .
Festsetzungen zum Gebaude mit Wandhdhen und Dachform ) _ 1106./5 ol
Festsetzung zu Gehdlzpflanzungen 17.1. @ Grundstticksnummerierung /6 / = P
Festsetzung private Griinflachen ) . - 1106 /4
Festsetzung Stellplatzanzahl 17.2 |l Steliplatze privat 1110,/5 ﬁ
(vorgeschlagener Standort)
2.3.  Hinweise zur Planung 1 I @
Die Plananderung soll die Errichtung eines zusétzlichen Geb&udes im nérdlichen Bereich des Grundstlickes . E - o
ermdglichen. Das Gebaude soll als Einzelhaus mit zwei VollgeschoBen konzipiert werden. Die weitergehenden 1106 /6 + D w:Z | ¢§ |
Festsetzungen zu GRZ/GFZ werden von 0,3/0,9 auf 0,4/1,0 erhdht. Da zur Umsetzung der Planung auch mehr N g o ' Ry ©
Stellplatz- und Zufahrtsflachen bendtigt werden, wird die zuldssige Uberschreitung der GRZ fiir diese Anlagen ~ - AR 1106 /(o § 5
auf 100 % erhoht, es ist somit insgesamt eine Versiegelung des Grundstiicks bis zu einer Grenze von 0,8 ~ i} A s -
zulassig. _ _ _ _ _ O =’Iﬁ§}3§|- 1D \h 8 00
Die Abstandsfléchenregelung nach BayBO wird angewendet. Alle nicht angesprochenen textlichen und planlichen Festsetzungen und Hinweise s i ’
GrUnordnenschedFestt)setZI;]ng%n werden in Forn‘; von Ci}ehd(ljzp:]lanzungen r\cietroﬁen.h e X des rechtskréftigen Bebauungs- und GrUnordnungspIans . Marktwiese“ mit den |
Die Erweiterung der bestehenden Nutzung ist als Nachverdichtung zu sehen. Nachverdichtung bzw. Nutzung . s % . . . £
der innerdrtiichen Fléchenressourcen gehért zu den Ubergeordneten Zielsetzungen der Landes- und bisher durchgefiihrten Anderungen behalten ihre Gultigkeit. i 1106 X
Regionalplanung, die geplante Bebauungsplanénderung dient damit der Zielsetzung des Flachensparens.
<V O
3. BAULEITPLANVERFAHREN 9\0
Da es sich bei der Bebauungsplananderung um Maf3nahmen der Innenentwicklung handelt und die zulassige ch‘L 1,51 &

Grundflache im Anderungsbereich weniger als 20000 m? betragt, wird die Anderung nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgeftihrt.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertréglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Es gibt aulRerdem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von
Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Somit ist kein Umweltbericht nach §2a BauGB zu erstellen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Ein Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist somit nicht zu erbringen.
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Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. Filr eingetragene Vorentwurf: 21.12.2023
bestehende Gebéude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr Ubernommen. Entwurf: 26.03.2024
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt!
Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. .
/ g gerse Bearbeitung: Ascher
Zeichnungsnummer: BD 2023-3554/Entwurf




